COMUNE DI ARCUGNANO

Comune di Arcugndno

Provincia di Vicenza

30 NOV. 2017

DEST INTERNO

Igrol 439.’! &DWG

ACCORDO : 6.3

art. 6 L.R. n.11/2004 e art.16, c. 4, lett. d-ter) D.P.R. n. 38B0/2001 e s.m.I1.

L'anno duemiladiciassette, il giorno ... <3&2....... del mese di WV B&nella Casa Comunale in
Arcugnano, piazza Mariano Rumor n. 15, tra: £

in qualita di comproprietario, d'ora in avant|

indicato nel presente atto come "PARTE PROPONENTE"

_ in qualita di comproprietaria, d'ora in avanti indicata nel

presente atto come “PARTE PROPONENTE"

E

I COMUNE DI ARCUGNANO, C.F./P.IVA 00176710242, con sede in Arcugnano, Piazza
Mariano Rumor n. 15, rappresentato dall'arch. Katia Zoncato domicillata per la carica ad
Arcugnano presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non In
proprio, ma nella qualitd di Responsabile dell’Area Tecnica e rappresentante del Comune di
Arcugnano, nominata con decreto del Sindaco n. 17/2017, di qui in avanti indlcato come
"COMUNE";

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE & proprietaria piena ed esclusiva di unarea di m? 4.980 in parte in
zona agricola in parte in area edificabile, area sita in Comune di Arcugnano identificata
catastalmente al foglio n. 3, mappali n. 271 e 273;

che la ditta richiedente ha chiesto Iamphamento dell'area edificabile per una superficie di 290
m? ed un aumento di volume di 150 m?

che il terreni di cui al punto précedente ricade In zonha agricola "E" a margine dell’area
consolidata “C1” prevista dal PAT;

che LA PARTE PROPONENTE hanno proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse
pervenuta in data 08.02.2016 prot. n. 1507 e successive integrazioni, di ampliare l'area
edificabile di proprietd ubicata in via Breganzola, per una superficie di 220 m” e |la conseguente
trasposizione dell’edificazione puntuale pari a m® 150 prevista dal vigente PRG cosi come
avidenziato nell’'unito estratto planimetrico sub A);

che allo stesso tempo LE PARTI PROPONENTI si sono resa disponibili a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, secondo quanto previsto dalle linee guida per |‘applicazione delia
perequazione urbanistica approvate con delibera di Consiglio Comunale n. 29 del 30.05.2017,
che nel caso specifico si traduce nel versamento del contributa straerdinario;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE il contributo straordinario calcolato secondo | seguenti termini: una percentuale del
50% della differenza tra il valore tabellare ai fini IMU del terreno post-trasformazione e guello
pre-trasformazione ovvero:

; PilazzA MARIANO RUMOR, 15 = 36067 ARcuUuGNAMO (Vi) — TEL. 0444 2486240 — FAX D444 241174
Lp} { WINN COMUNE ARCUGNAND V|7 — E-MAIL UTCACOMUNE ARCUCNAND. VI IT
er‘?q‘f‘ 57 PEC UTE.COMUNE ARCUSNANGO VIEPECVENETOT
CODICE FISCALE = PARTITA Iva 00178710242




Comune di Arcugnano

Frovincia di Vicenza

superficie:

- valore finale (VF) = 290 m?* x 130,50 €/m? = 37.845,00 €

- valore inziale (VI) = 290 m? x 130,50 €/m? x 0,30 = 11.353,50€
pereqguazione (37.845,00 € - 11.353,50 €) x 0,50 x 0,60 =€ 7.947,45
volume

- valore finale (VF) = 600 m* x 130,50 €/m" = 78.300,00 €

- valore inziale (VI) = 450 m® x 130.50 €/m”® = 58.725,00 €
perequazione (78.300,00 € - 58.725,00 €) x 0,50 x 0,40 =€ 3.915,00

- perequazione totale (7.947+3.915,00) = 11.862,45¢€;

che la somma perequativa di € 11.862,45 sard monetizzata al Comune con le modalita di
seguita meaglio precisate, poiché nella zona di intervento non sono state riscontrate necessita
relative alla realizzazione di opere di interesse pubblico;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come
incontro dellinteresse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in maodo
formalistico alla quantificazione che avrebbe assunto In una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta delle PARTI PROPONENTI rivesta un interesse
significative dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni
ed interessi delle stesse PARTI PROPONENTI, Intenzionate all’'ampliamento dell’area. edificabile
per una superficie di 290 m? e |'aumento del volume dell’edificazione puntuale pari a m? 150
prevista dal vigente PRG;

VISTO

che I‘art. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e |'art. 16, c. 4, lett. d-ter) del D.P.R.
n. 380/2001 e s.m.i. prevedono la possibilitd per i Comuni di concludere accordi perequativi
soggetti 8 contributo straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione
e della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che talj accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e
sano soggetti alle madesime forme di pubblicitd e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di
pianificazione e sano condizionati alla conferma delle laro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal D.P.R. n. 380/2001 e
s.m.i. trovano applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dellart. 11 della legge
statale n. 241/1990 s.m.i. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.
29 del 30.05.2017; ! .

CONSIDERATO ALTRESI
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Comune di Arcugnano

Provincia di Vicenza

che con deliberazione n. 50 del 14,12,2016 il Consiglio del Comune di Arcugnano ha adottato il
documento preliminare al P.I., ai sensi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n.
11/04; :

che sussistano le condizioni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al
presente specifice accordo;

che detti accordi, nella misura in cul le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT
ma anche del PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a ciascunc per quanto di ragione,

che la proposta delle PARTI PROPONENTI risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilita dell'immobile oggetto della proposta stessa e comporta linserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei cantenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n, del ha-presg atto del presente
accordo nel limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, Il
tutto in conformitad alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n.
11/2004;

che guesto accordo costituird un allegato al P.I.;

Tutto cio premesso e considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra Ie part|
sopra intervenute
SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

Il COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalle PARTI PROPONENTI esemplificata

nell'allegato sub A), cosi come modificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che

essa incida solo sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, s

impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.1., da sottapnrre agli organi
ed enti competenti per |'approvazione, i contenuti urbanishu della presente accordo
presentato dalle PARTI PROPONENTI, indicati nell‘allegato estratto planimetrico di sintesi
sub A);

- & mantenere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazmne del B.1.;

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

Le PARTI PROPONENTI, secondo lo schema di massima di uthzazmne dell’area in allegato, si

impegnang a:

a) portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenute e le clausole del presente
accordo;

b) prevedere negli eventuali atti di trasferimento dellimmobile |'espressa assunzione da
parte degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L'assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questiane liberera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sara tenuta all ademplmento
degli obblighi medesimi;
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Comune di Arcugnano

Provincia di Vicenza

c) a versare dalla data di adozione del P.I. I''mposta municipale unica (IMU) o analoga
imposta in base del valore finale dellimmobile maggiorato di eventuali aggiornamenti
stabiliti periodicamente dal Comune;

d) ad accettare e sottostare a tutti gli obblighi previstl dalle linee guida per |'applicazione
della pereguazione urbanistica approvate con delibera di Consiglio Comunale n. 29 del
30.05.2017;

e¢) ad allegare al presente accordo, contestualmente alla sua protocollazione:

« assegna circolare dell’ammontare del 50% del contributo perequative davuto a questa
Amministrazione pari ad € 5.931,23 a titolo di caparra confirmatoria;

« polizza fideiussoria a prima richiesta a favore del Comune a garanzia del
versamento di € 5.931,23 pari al rimanente 50% del contributo perequativo;

f) a versare entro 90 giorni dall’approvazione del Piano degli Interventi il restante 50% del
contributo perequative parl ad € 5.931,23;

oppure, in alternativa ai punti €) ed f)

¢

g) ad allegare al presente accordo, contestualmente alla sua protocollazione:

« assegno circolare dell’'ammontare del 50% del contributo perequativeo dovuto a questa
Amministrazione pari ad 5.931,23a3 titolo di caparra confirmatoria; .

« asseagno circolare dell'ammontare del 50% del contributo perequativo dovuto a guesta
Amministrazione pari ad 5.931,23 a titolo di saldo che sara riscosso solo a seguito di
approvazione del Piano degli interventi;

Le PARTI PROPONENTI prendono atto, altresi, che Fapprovazione dell'intervento,
nonostante l'accordo perequative (art. 6 della L.R. n. 11/2004), dovra rispettare la
normativa vigente al momento del rilascio del Permesso di Costruire o analogo titolo
edilizio,

Art. 4 - Coandizioni

4.1 - 1l presente accordo perdera automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta
delle PARTI PROPONENTI al COMUNE da inviarsi entro 3 mesi al verificarsi dei seguenti fatti:

a) nel caso che Il P.I. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalle PARTI PROPONENTI; .

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi
ragione entro il termine massimo del 31,12,2018.

4.2 - Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell'interesse della ditta, la quale
pertanto avra facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante camunicazione scritta da Inviare all’Amministrazione comunale entro sei
mesi dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3 - Nell‘eventualita che il P.1, sia approvate con contenuti solo parzialmente conformi a quelll
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un'attuazione parziale dell'iniziativa
prospettata, il presente accordo perderad efficacia se entro | successivi sei mesi le parti non
avranno raggiunto un accordo modificativo o sostitutivo del presente ‘accordo idoneo a
contemperare equamente i rispettivi diritti ed interessi,

4.4 - Il presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alle PARTI PROPONENTI
dell‘intervenuta assoggettabilitad dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale
sina alla fine dei lavorl della nuova edificazione. Conseguentemente a partire dall’adazione del
P.1. I'imposta da versarsi annualmente dovra essere calcolata sul valore finale complessivo.

4.5 - Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3
non venga rispettata dalle PARTI PROPONENTI, il Comune provvedera ad incamerare la
caparra confirmatoria di cui al precedente art. 3 punto e) e g). ;

A Plazza MARIANO RUMOR, 15 — 36057 ARCUGKAND (V1) — TEL. D444 246240 — Fax 0444 231174
L/'f P‘,;.‘l WWW.COMUNE.ARCUGBNANG.VI.IT — E~MAIL UTC@COMUNE ARCUGNAND VI 1T
ﬁé’ FEC UTC.COMUNE-ARCUGNAND-\’l@PED‘JENETO-fT
Copice FiscalE — PaRTITA lva 00176710242




Comune di Arcugnano

Provingia di Vicenza

Art. 5 - Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 In fase di sottoscrizione dell’accorde LE DITTE PROPONENTI corrispundonn al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 50% della somma concordata, come da
precedente art. 3 punto e) e g).

5.2 Al sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento delle DITTE PROPONENTI
'importo versato sara imputato alla prestazione dovuta meéntre, in caso di inadempimento
ovvero in caso di mancato pagamento della somma perequativa nel termini stabiliti, tale
importo sara trattenuto dal COMUNE, previo recesse dall'accordo mediante deliberazione della
Giunta Comunale. .

5.3 Per ademplmento si.intende |integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’'obbligazione pecuniaria pattuita.

Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e sequenti dell’art. 11 della L. 24171990 come modificata
dalla L. 15/2005 nonché, in guanto compatibill, 1 principi del Cadice Civile in materia di
obbligazioni e contratti.

Art. 7 - Adempimenti fiscali

Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a reglstraz;one a tassa
fissa solo in caso d'uso.

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell‘alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla
giurisdizione esclusiva del giudice amministrativo.

Si allega:
A) estratto planimetrica di sintes]

Sottescrivono per conferma e accettazione:

nsabile dell’/Area Tecnica
atia Zoncato ‘ %
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